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Véc: Planovaci smlouva se spolecnosti SMV INVEST s.r.o. -
rekonstrukce nemovitosti Stefanikova 89

MATERIAL PREDKLADA: Mgr. Petr Borecky, Starosta
PROJEDNANO S:

PRIZVAT:

PODSTATA PROJEDNAVANE VECI:

Rada mésta na svém jednani dne 21.4.2020 doporucila zastupitelstvu mésta usnesenim &. R - 210/2020
schvalit planovaci smlouvu se spole¢nosti SMV INVEST s.r.o., Vinohradska 2165/48, 120 00 Praha 2,
ICO: 08131341 k zaméru rekonstrukce nemovitosti Stefanikova 89 - "Panorama Uvaly" na pozemcich
parc. & 1761, 1760, 1759, 1758/1 a 1758/2 k.u. Uvaly u Prahy. Rekonstrukce zahrnuje demolici pGvodni
nemovitosti a vybudovani nového bytového domu o 12ti bytovych jednotkach a 24 parkovacich stani, z
toho 15 podzemich. Spole€nost SMV INVEST s.r.o. poskytne méstu financni pfispévek ve vysi 450.000,-
K¢ za kazdou dostavovanou bytovou jednotku, tj. za 12 bytovych jednotek celkem 5.400.000,- K¢, a to
pred podanim prvni zadosti ke Stavebnimu zaméru o Uzemni Fizeni nebo stavebni Fizeni anebo
spole¢né fizeni podle stavebniho zakona, nejpozdéji vSak do 30 dnl od podpisu planovaci smlouvy.
Smlouvu pfipravil pravnik mésta a odsouhlasila spole¢nost SMV INVEST s.r.o.

Starosta pfivital zastupce spolecnosti SMV INVEST s.r.o., ktefi odpovidali pfitomnym zastupiteldm a
ob&anim na dotazy tykajici se rekonstrikce nemovitosti Stefanikova.

DOPAD NA ROZPOCET:  Usneseni ma vliv na rozpo&et mésta

NAVRH USNESENI:

Zastupitelstvo mésta Uvaly

I. schvaluje
nabidku spoleénosti SMV INVEST s.r.o., Vinohradska 2165/48, 120 00 Praha 2, ICO: 08131341 k
jednani se sousedy o parametrech planovaného developerského projektu
Il. souhlasi
, 2 na zakladé jednani vzejdou podnéty k upravé pfedloZzeného projektu a je pfipraveno znovu
jednat o podminkach planovaci smlouvy
lll. uklada
1. Magr. Petru Boreckému, starostovi
1. zaijistit realizaci tohoto usneseni prostfednictvim vedouci OZPUR

Termin: 30.9.2020

Vysledek hlasovani:
PRO PROTI ZDRZEL SE

PRILOHY:

059TED0000001.DOT



PFiloha &.1 k usneseni Zastupitelstva mésta Uvaly - planovaci smlouva

PFiloha &.2 k materialu Zastupitelstva mésta Uvaly - zakres v katastralni mapé
P¥iloha &.2 k materialu Zastupitelstva mésta Uvaly - architektonicky koncept
PFiloha &.3 k materialu Zastupitelstva mésta Uvaly - Stanovisko BNL z hlediska UP

ZPRACOVAL: Ing. Renata Stojecova, Ph.D., vedouci odboru Zivotniho prostredi a uzemniho
rozvoje OZPURJUDr. Patrik Sebesta



PLANOVACI SMLOUVA
k vyjimce ze stavebni uzavéry mésta Uvaly

Nazev: SMV INVEST s.r.o.

Sidlo: Vinohradska 2165/48, 120 00 Praha 2
Zastoupen: Jan Smilek, jednatel

ICO: 08131341

Bankovni spojent: [doplni se]

Cislo uctu: [doplni se]

Telefon: [doplni se]

GSM: +420 775 980 257

E-mail: smilek@smvinvest.cz

Webové stranky:
Datova schranka:

(dale jen ,Zadatel”)

www.smyvinvest.cz
[doplni se]

a
Nazev: Mésto Uvaly

Sidlo: Arnosta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly
Zastoupen: Mgr. Petr Borecky, starosta mésta
ICO: 00240931

Telefon: 281091 111

E-mail: podatelna@mestouvaly.cz

Bankovni spojent:

Cislo uctu:
Webové stranky:
Datova schranka:

Komercni banka, a.s.
107 - 97200227/0100
www.mestouvaly.cz
pa3bvse

(dale jen ,Mésto")

s ohledem na skutec¢nost, Ze stavebni zamér Zadatele klade takové poZzadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich
staveb a zafizeni, uzaviraji dle ustanoveni § 88 zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, a dalsi nutné pozadavky mésta
s ohledem na jeho udrZitelny rozvoj dalSi sjednané podminky v souladu s ust. 8 1746 odst. 2 zakona 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, tuto smlouvu (déle jen ,Smlouva“):

Kontakty na pracovniky Mésta a jeho organizaci uvedené ve smlouvé

Méstsky architekt: Ing. arch. David Kraus, tel.: 777 117 575 email: kraus@archi.cz
Architekt méstské zelené: Ing. Lukas Stefl, Ph.D. tel.:737 807 440 email: lukas.stefl@seznam.cz

Odbor Zivotniho prostfedi a izemniho rozvoje MU Uvaly (dale jen “OZPUR"): Ing. Renata Stojecova, PhD.,
vedouci odboru, tel. 281 091 527, gsm: 724 249 989, email: renata.stojecova@mestouvaly.cz

Odbor investic a dopravy (dale jen, 0ID"): Mgr. Petr Matura, vedouci odboru, tel.: 281 091 534, gsm: 734 172 580,
email: petr.matura@mestouvaly.cz

Technické sluzby mésta Uvaly, p.o. (dale jen ,TSU“): Markéta Repkova, Feditelka, tel.: 281 091 522 gsm: 603 802
925 email: marketa.repkova@mestouvaly.cz

Aktudlni seznam kontakt(l je zvefejn&n na webovych strdnkach mésta Uvaly www.mestouvaly.cz a webovych
strankach Technickych sluzeb mésta Uvaly www.tsuvaly.cz.



1. Uvodni ustanoveni

Zadatel pFipravuje v ramci své stavebni ¢innosti na dale uvedenych pozemcich v katastralnim Gzemi Uvaly u
Prahy, vystavbu bytového domu s 12 bytovymi jednotkami (dale jen ,stavebni ¢Cinnost”).

Zadatel pFipravuje stavebni ¢innost na pozemcich parc. €. 1761, 1760, 1759, 1758/1 a 1758/2 k... Uvaly u Prahy,
v obci (mést&) Uvaly zapsaného na LV 1949 ve vefejném rejstfiku Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro StfedocCesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha - vychod.

Smiluvni strany konstatuiji, Ze nové hlavni stavby - bytové jednotky na tizemi mésta Uvaly zvy3uji naklady mésta
Uvaly na vybudovéni nebo rozsifeni stavajicich staveb vefejné infrastruktury, zejm. vodovod( a kanalizaci
verejné sluzby, staveb pozemnich komunikaci, vefejné zeleng, staveb dopravni obsluznosti, sportovnich a
dal3ich staveb nebo zafizeni pro verejné vyuziti apod.

Il. Zavazek Zadatele
Zadatel se zavazuje, Ze v souvislosti s vystavbou dle €. I. vybuduje pro kaZzdou novou bytovou jednotku zvI&3t

a) pripojky kanaliza¢niho Fadu vod spladkové kanalizace s napojenim na kanalizaci mésta Uvaly s €istickou
odpadnich vod,

b) pFipojky vodovodniho Fadu s napojenim na stavajici vodovod mésta Uvaly,
C) pripojky vedeni elektro (VN a NN) s napojenim na stavajici vedeni stavajici sité (CEZ),
d) pripojky vedeni plynovodu s napojenim na stavajici plynovodni vedeni,

e) parkovaci stani (parkovaci mista) ve formé odstavnych stani pro dva osobni automobily na kazdou
bytovou jednotku (tj. celkem 24), z ¢ehoz v podzemnich garaZich pod bytovym domem (¢l. | odst. 1)

bude vybudovdno nejméné 15 parkovacich stani a na pozemku Zadatele (€. I. odst. 2) bude
vybudovano nejméné 9 parkovacich mist,
f) ozelenéni pozemku ve formé parkové Upravy schvalené architektem méstské zelené.

Zadatel se zavazuje, Ze zaroveR umozni tfeti strané uréené nebo odsouhlasené Méstem, v ramci smlouvy
s Méstem, vybudovat jako soucast stavby optické telekomunikaéni sité pripojku pro tuto lokalitu, pficemz
naklady s budovanim této sité spojené nese tato tfeti strana; Zadatel nebude od této treti strany poZzadovat
zadné financni ¢i nefinancni pInéni.

I1l. Podpora mésta

Mé&sto, jako subjekt zG€astnény na procesu vydani Uzemniho rozhodnuti pro dotéené pozemky a jako Ucastnik
stavebnich Fizeni a dal3ich spravnich fizeni pro Stavebni zamér Zadatele se prostfednictvim této smlouvy a
pravé s ohledem na jeji uzavieni zavazuje poskytovat Zadateli v rdmci plnéni zavazku Zadatele dle této smlouvy
nezbytnou soucinnost, a to zejména v ramci procesu vydani Uzemniho rozhodnuti pro dotéené pozemky a
v rdmci navazujicich stavebnich a souvisejicich Fizeni.

V souvislosti s vy3e uvedenymi fizenimi (podpora pro vydani Uzemniho rozhodnuti pro dotéené pozemky a
stavebni fizeni) a vydavanim potfebnych stanovisek ke Stavebnimu zdméru Zadatele nebude Mé&sto umoznéni
vystavby Stavebniho zaméru Zadatele podmifovat Ghradou dal3ich finangnich prostfedk( nebo jinym pinénim,
to vSe s vyslovnou vyjimkou spravnich poplatkd vybiranych na podkladé zakona (zabor vefejného prostranstvi
apod.) eventualné jinych mistnich poplatkd, vymérenych dle obecné platnych mistnich vyhlasek.

Zavazek Mésta uvedeny v predchozich odstavcich v Zzadném ohledu nezaklada narok na jakékoliv finanéni nebo
jiné plnéni ze strany Mésta pro Zadatele.

Mé&sto se dale zavazuje zajistit, aby provozovatel vodovodu a kanalizace (Technické sluzby mésta Uvaly,
prispévkovéa organizace), umoznil Zadateli pFipojeni na vodovod a kanalizaci veFejné sluzby , a aby toto
pfipojeni umoZfiovaly kapacitni a dal3i technické poZadavky véetn& kapacitnich a daldich moZnosti Cisticky
odpadnich vod (COV); tento zévazek viak Mé&sto nema v pfipadé, Ze Zadatel neuhradi Mé&stu Finanéni pFispévek
podle této smlouvy.



IV. Finan€ni plnéni Zadatele a osvobozeni od poplatku

Zadatel si je védom skute¢nosti, Ze jeho Stavebni zamér bude mit dopady na fungovani Mésta a vyvola mésta
v budoucnosti naklady. Z tohoto ddivodu se Zadatel zavazuje, Ze poskytne Méstu finanéni pfispévek méstu do
pred podanim prvni Zadosti ke Stavebnimu zaméru o Uzemni Fizeni nebo stavebni Fizeni anebo spolecné Fizeni
podle stavebniho zakona, nejpozdéji vSak do 30 dnd od podpisu této smlouvy, ve vysi 450.000,- K¢ za kazdou
dostavovanou bytovou jednotku, tj. za 12 bytovych jednotek celkem 5.400.000,- KE (slovy: pét miliénd Ctyrista

tisic korun Ceskych), a to na bankovni icet Mésta €islo 19-1524201/0100 vedeny u Komer¢ni banky a.s., pod
stanovenym variabilnim symbolem ICO Zadatele.

Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze se ma za to, Ze finan¢ni pfispévek je povazovan za uhrazeny
v pfipadé, Ze je tento financni pfispévek uhrazen Méstu v celé vysi.

V ptipadég, Ze vyse zminény prispévek Zadatel Méstu uhradi nejpozdé&ji ve vysi a Ihiité uvedené v pfedchozim
odstavci, zavazuje se Mésto poskytnout Zadateli a budoucim vlastnikiim téchto pozemkd s vybudovanou
stavbou osvobozeni od platby mistniho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku moZnosti jeho pfipojeni
na stavbu vodovodu a kanalizace ve znéni obecné& zavazné vyhlasky mésta Uvaly o mistnim poplatku za
zhodnoceni stavebniho pozemku moZnosti jeho pfipojeni na stavbu vodovodu nebo kanalizace (OZV 4/2014).

V pripadé, Ze by k osvobozeni od platby mistniho poplatku z jakéhokoli divodu nedoslo nejpozdéji do konce
IhGty k vybéru poplatku (promléeci doba), popf. by kdykoli bylo shledano jako neplatné, tak Zadatel je si védom,
e v takovém pfipadé existuje povinnost Zadatele k zaplaceni mistniho poplatku. Smluvni strany sjednavaiji pro
tento pFipad, Ze Mésto Uvaly pfevedou uhrazenou finanéni ¢astku ve vysi stanoveného mistniho poplatku do
rezZimu mistniho poplatku a takto jej vyporada; v pfipadé preplatku mistniho poplatku za zhodnoceni
stavebniho pozemku se dale jedna o financni dar za UcCelem podpory rozvoje aktivit Mésta. V pfipadé
nedoplatku vyzve Mésto Zadatele k Ghradé& nedoplatku mistniho poplatku za zhodnoceni stavebniho pozemku
v nadhradni [haté.

V. DalSi ujednani

Zadatel se pro pfipad, Ze bude stavebni ¢innost zasahovat do vefejného prostranstvi nebo na pozemky mésta
Uvaly zavazuje dodrzovat Zdsady a technické podminky pro zdésahy do povrchii komunikaci a provddéni vykopti a
26sypdi ryh, schvélenych radou mésta Uvaly, v platném znéni ke dni zahé&jeni praci (déle jen ,technické zasady");
technické zasady jsou dostupné na webu www.mestouvaly.cz nebo jsou dostupné k nahlédnuti na méstském
Uradu Uvaly.

Zadatel prohla3uje a zaroven se zavazuje, Ze jeho stavebni zamér bude proveden v souladu s architektonickym
konceptem ,VILA DOMY PANORAMA" zpracovanym firmou STUDIO ARCHIHOLIK s.r.o. z 11/2019, ktery byl
predloZen k vyjadFeni méstu, architektovi mésta a stavebni komisi mésta. Zadatel se zarovefi zavazuje, 7e
vesSkeré materidlové a architektonické feSeni stavebniho zaméru bude pfedem odsouhlaseno méstskym
architektem tak, aby zlstala zachovana architektonicka kvalita tohoto zdméru. V pfipadé nedodrzeni tohoto
zévazku je Mésto opravnéno nevydat potfebné souhlasy v izemnim a stavebnim fizeni. Zadatel je pak
v takovém pfipadé povinen Méstu zaplatit smluvni pokutu, jejiz vySe se rovna finan¢nimu pfispévku dle ¢l. IV
odst. 1, ktery bude oproti této smluvni pokuté zapocitan.

Zadatel se zavazuje, Ze do 30 dnd od kolaudace stavby dle ¢l. I. pred4 Zadatel Mé&stu souvisejici projektovou a
technickou dokumentaci:

a) pripojky vodovodniho Fadu 1x original projektové dokumentace skute¢ného provedeni; projektova
dokumentace v elektronické podobé ve formatu .dwf nebo jiném neuzamceném forméatu na
CD/DVD/FLASH disku s moZznosti dalSich Uprav projektu; origindl kolaudacniho rozhodnuti nebo
kolaudacniho souhlasu s nabytim pravni moci; 2x geodetické zaméreni skute¢ného provedeniv systému
S-JTSK a vySkovém systému B.p.v. v analogové i digitalni formé v otevfeném formatu *.dwg,*.dxf nebo
*dgn, k zdznamu do technické mapy meésta a neuzamceném formatu *.pdf k archivaci; protokoly o
provedenych zkouskach, protokol o fyzickém predani dila provozovateli VaK.

b) pFipojky kanaliza€niho Fadu 1x origindl projektové dokumentace skute¢ného provedeni; projektova
dokumentace v elektronické podobé ve formatu .dwf nebo jiném neuzamceném formatu na
CD/DVD/FLASH disku s moZnosti dalSich Uprav projektu; origindl kolaudacniho rozhodnuti nebo
kolaudacniho souhlasu s vyznaenim dolozky o nabyti pravni moci; 2x geodetické zaméreni skute¢ného
provedeniv systému S-JTSK a vySkovém systému B.p.v v analogové i digitalni formeé v otevieném formatu
*.dwg,*.dxf nebo *dgn, k zaznamu do technické mapy mésta, a neuzamceném formatu *.pdf k archivaci;
protokoly o provedenych zkouskach, protokol o fyzickém predani dila provozovateli VaK.



c) pripojky dalSiinZenyrské sité (elektrickeé sité, plynarenské zafizeni, optické telekomunikacni sité apod.)
nebo jiné sluZebnosti: original projektové dokumentace skutecného provedeni; original kolauda¢niho
rozhodnuti nebo kolaudacniho souhlasu s nabytim pravni moci; 2x geodetické zaméreni skute¢ného
provedeniv systému S-JTSK a vySkovém systému B.p.v v analogové i digitalni formé v otevifeném formatu
* dwg,*.dxf nebo *dgn, k zdznamu do technické mapy mésta a neuzamceném formatu .pdf k archivaci;
original Smlouvy o sluZebnosti - vécném bfemenu uzaviené s pfisluSnym vlastnikem stavby inZenyrské sité
(vyjma Technickych sluzeb mésta Uvaly, p.o.),

Za poruseni tohoto z&vazku se zavazuje Zadatel zaplatit mé&stu smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad, a byt zapocaty jednotlivy den poruseni tohoto zavazku; zaplaceni smluvni pokuty se nedotyka
naroku na nahradu zplsobené $kody. Zadatel je povinen uhradit smluvni pokutu na vyzvu Mésta ve Ih(ité 15
dnd od doruceni této vyzvy.

Zadatel se zavazuje, Ze po celou dobu vystavby zajisti organizaci stavebni dopravy a v pFipadech vyjezd(
vozidel na vefejné pristupné pozemni komunikace zajisti Fadni €iSténi vozidel a stavebnich stroji, aby
nedochazelo ke zneciStovani pozemnich komunikaci a okoli. Pfipadné znecisténi komunikaci musi byt
Zadatelem okamZité odstrafiovano.

PFi dopraveé suti nebo pradnych a podobné znegistujicich materiald se Zadatel zavazuje, Ze po celou dobu zajistj,
aby nevznikala prasnost (kropeni, zakryti plachtou atd.) a nezneciStovala tak okoli. Zaroven se zavazuje
dodrZovat stanoveni dopravnich tras pro realizaci zaméru.

Za porudeni tohoto z&vazku se zavazuje Zadatel zaplatit mé&stu smluvni pokutu ve vy3i 50 000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni; zaplaceni smluvni pokuty se nedotykd naroku na nahradu zpUsobené Skody.
Zadatel je povinen uhradit smluvni pokutu na vyzvu Mésta ve Ihaté 15 dnli od doruceni této vyzvy.

Rada mésta mGze odsouhlasit Zadatelem navrzeny a sjednany plan ¢isténi pozemnich komunikaci. V takovém
pFipadé navrh planu &isténi pozemnich komunikaci dohodne Zadatel s OID, OZP a Technickymi sluzbami mésta
Uvaly.

Zadatel provede ozelenéni pozemku ve formé parkové Gpravy pozemku vysadbou strom(i a dal3i zelené&, které
odsouhlasi Architekt méstské zelené a odbor Zivotniho prostfedi a Uzemniho planovani méstského Uradu
Uvaly.

VI. Zavérecna ustanoveni

Sohledem na zdkon 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynos( z trestné cinnosti a
financovani terorismu, veskeré prevody penéznich prostiedkd dle této smlouvy budou probihat
bezhotovostné. Ve vyjime&nych pFipadech miize mésto Uvaly pFijmout hotovostni platbu ve vy3i, kterd nebude
dosahovat ¢astky, kterou je podle zakona povinnost prevést bezhotovostné.

Prava a povinnosti smluvnich stran z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidi obvyklymi
ustanovenimi obcanského zakoniku, zakona 183/2006 Sb., stavebni zakon, a dalSimi pravnimi predpisy se
smlouvou souvisejicimi.

Smluvni strany sjednavaji, Zze pokud by bylo jedno z vy3e uvedenych ustanoveni zcela nebo z¢asti pravné
neucinné, zGstava tim nedotcena pravni Ucinnost ostatnich ustanoveni. TotéZ plati i pro pfipad smluvni mezery.

Tuto Smlouvu je moZzné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve formé vzestupné ¢&islovanych
dodatk( této Smlouvy, podepsanych opravné&nymi zastupci smluvnich stran. Z&dné Gkony & jednani ze strany
jedné smluvni strany nelze povaZovat za pfislib uzavieni smlouvy nebo dodatku k této smlouvé. V souladu s
ustanovenim 8 1740 odstavce 3 obcanského zakoniku smluvni strany nepfipousti pfijeti navrhu na uzavieni
smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ¢imz druh& smluvni strana podpisem smlouvy souhlasi. Smluvni strany
se dale dohodly, Ze mozZnost zhojeni nedostatku pisemné formy pravniho jednani se vylucuje, a Ze neplatnost
pravniho jednani, pro néjz si smluvni strany sjednaly pisemnou formu, Ize namitnout kdykoliv, tedy Ze mezi
smluvnimi stranami neplati ustanoveni 8 582 odstavce 1 prvni véta a odstavce 2 obcanského zakoniku.
Soucasné je zde platna podminka, Ze smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil
tuto smlouvuy, jinak je takové ujednani (smlouva ¢i dodatek) podle zdkona o obcich absolutné neplatné.

Zadatel vyslovné prohla3uje, Ze souhlasi s odesilanim a pfijimanim finanénich transakci vyplyvajicich z této
smlouvy z transparentniho Gc¢tu Mésta a jsou sezndmeni, Ze bankovni Ustav mlZe na takovém Uctu zverejnit.
Na transparentnich Uctech jsou zvefejnény nejméné tyto informace: - zalctovana castka a ména, datum
pfipsani platby na Ucet, - popis platby, - nazev a ¢islo Uctu platce, - zprava pro pfijemce, - variabilni, - konstantni,
- specificky symbol, a i dal3i text byl-li platcem uveden jakoZ i text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby
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11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

smérem k verejnosti

Zadatel vyslovné prohladuje, Ze bere na védomi, Ze Mésto shromaZduje osobni Gidaje druhé smluvni strany a
jejich zaméstnancl a ¢lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou vcetné vsech pfipadnych dodatk smlouvy,
zejména jména a pfijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a pfijmeni osob uvedenych
jako kontakty, véetné pripadnych poskytnutych ¢i uvedenych e-mail( a telefonnich cisel, v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2016/679, obecné nafizeni o ochrané osobnich idajl (GDPR), a to za Gcelem
realizace této smlouvy. Osobni Gdaje shromazdéné v souvislosti s touto smlouvou nebudou jinym zplsobem
smluvnimi stranami vyuZivany, ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich predpist platnych v Ceské republice nebo
byl vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich tdajd.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze Zadatel neni opravnén prevést bez predchoziho pisemného souhlasu mésta Uvaly
sva prava a zavazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu, zejména neni opravnén postoupit jakékoliv
pohledavky za mé&stem Uvaly vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou srozuméni s tim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zakona c.
106/1999 Sh. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich predpis(, a Ze mésto Uvaly jako povinny
subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vcetné poskytnuti kopie
smlouvy.

Smluvni strany prohla3uiji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 504 obcanského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veSkerych nalezitosti a podminek této
smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentl a informaci, véetné zvefejnéni této smlouvy jako celku, v rdmci
informaci zpfistupniovanych vefejnosti bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek, a to i prostfednictvim
dalkového pfistupu, zejména na webovych strankach mésta.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slabsi stranou ve smyslu 8 433 a § 1798 a.n. obanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpist, zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran
méla pfileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vylucuji aplikaci § 1726, § 1728, 8 1729 a § 1805 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvaijici ze smlouvy prechazi i na pravni nastupce smluvnich stran o ¢emz jsou smluvni strany
povinny pravniho nastupce informovat; za informaci pro pravniho nastupce se povazuje i zvefejnéni smlouvy na
webovych strankach smluvni strany nebo podle zakona (napf. zvefejnéni smlouvy v registru smluv) anebo
zaloZenim smlouvy do Katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na zptsobu dorucovani pisemnosti tak, Ze |ze zasilku zaslat prostrednictvim datové
schranky anebo doporucenou zasilkou, ktera je podana k pfepravé drzitelem poStovni licence na adresu
smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze se nékterou ze smluvnich stran odeslana
pisemnost prostfednictvim drzitele poStovni licence vrati jako nedorucend, povaZzuje se za doru€enou dnem
nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla poStou odesilateli vracena; zasilky odeslané
prostfednictvim datové schranky se povaZzuji za prijaté nasledujici den po umisténi do datové schranky prijemce
zasilky v systému datovych schranek.

Smluvni strany shodné zdUraziuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zdmérem ve vzajemné dohodé realizovat
spolecny zajem a zaméry Smluvnich stran. V8echny spory, které vzniknou ze Smlouvy a v souvislosti s ni, se
prednostné pokusi vyfesit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo mediaéni dohodou podle zdkona o
mediaci (zdkon 202/2012 Sb.).
Smiuvni strany sjedndvaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk Cesky
a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-vychod ve vécech, které rozhoduji okresni soudy a Krajsky
soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy.
Nedilnou a neoddélitelnou soucasti této smlouvy je jeji pFiloha

- Stavebni plany stavby dle ¢l. I.

Uzavfeni této smlouvy schvélila Rada mésta Uvaly usnesenim &. R - [doplni M&sto] na svém jednani konaném
dne [doplni Mésto].

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a se souhlasem
zastupitelstva mésta.

Tato smlouva nabyva Gé€innosti okamzZikem sloZeni celého finan¢niho pinéni Zadatelem ve vy3i a zpisobem



sjednanym v ¢lanku IV. odst. 1 Smlouvy na bankovni Ucet Mésta.

20. Do sloZeni celého finanéniho plnéni Zadatelem nemdZe byt vydan souhlas s Gzemnim rozhodnutim.

21. Tato smlouva se vypracovava v 3 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz mésto Uvaly obdrZi jedno
vyhotoveni a Zadatel jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pFedloZeno stavebnimu Gfadu.

22. Sodkazem na ust. 8 3 odst. 2 pism. k) zakona 340/2015 Sb. o registru smluv, neni povinnost tuto smlouvu
registrovat v Registru smluv.

23. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumf a souhlasi s nim a na ddikaz toho
pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Uvalech dne [dopIni Mé&sto] V [doplni Zadatel] dne [dopIni Zadatel]
za mésto Uvaly: Za Zadatele:
Mgr. Petr Borecky Jan Smilek

starosta mésta Uvaly jednatel
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Méstsky urfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1, 2
250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav |HH|H|| H”‘l

brolvp20v000x5
Odbor stavebniho Uradu, tzemniho planovani a pamatkové péce
Vas dopis ¢j.:
Ze dne: 18.12. 2019
Nase ¢j.: 0SUUPPP-130553/2019-PERMO PORTV 37 s.r.o.

Nase sp.zn.: OSUUPPP-1095/2020-PERMO Vinohradské 2165/48

120 00 Praha 2

Vyftizuje: Bc. Monika Perglerova
Tel.: +420 326909 156 IDDS: q954i6¢c
E-mail: monika.perglerova@brandysko.cz
Datum: 13.01. 2020
ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho dradu, uzemniho
planovani a pamatkové péce, Usek Uzemniho planovani jako mistné pfislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,Spravni rad“) a vécné prislusny organ uzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon“), prezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona a ve smyslu
§ 149 odst. 1 spravniho radu vydava zdvazné stanovisko k zaméru:

,nhovostavba bytového domu na pozemcich parc. ¢. 1760, 1761 a stp. ¢. 1758/1, 1758/2
a 1759 v k. 4. Uvaly u Prahy”

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:
— Zamér bude umistén a proveden v souladu s predloZzenou projektovou dokumentaci,
blize specifikovanou v odlvodnéni tohoto zavazného stanoviska. DalSi podminky
pro pripravu a uskutec¢néni zdméru se nestanovuiji.

ODUVODNENI

Méstsky urfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho Gfadu, Uzemniho
planovani a pamdtkové péce, Usek tzemniho planovani jako mistné prislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 spravniho fadu a vécné pfislusny orgdn uzemniho pldnovani dle § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, obdrzel dne 18. 12. 2020 Zadost o vydani zavazného stanoviska
k zdméru ,,novostavba rodinného domu na pozemku parc. €. 3519/5 v k. 4. Uvaly u Prahy*”

Zadost splfiovala véechny formalni naleZitosti podani dle § 37 spravniho Fadu.

K Zadosti o vydani zadvazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:
- Casti projektové dokumentace pod nazvem ,Vila domy PANORAMA Uvaly*,

zodpovédny projektant: Studio Archiholik s.r.0., datum: 11/2019.

www.brandysko.cz
epodatelna@brandysko.cz
ID datové schrénky: c5hb7xy



Kromé podkladld predloZzenych Zadatelem vychazel Odbor stavebniho uradu, Gzemniho
planovani a pamatkové péce, usek uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani
z nasledujicich dokumentu:

Politika Uzemniho rozvoje CR schvéalend Vlddou CR usnesenim €. 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (usneseni ¢. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace €. 2 (usneseni ¢ 629 VIady CR ze dne 2. 9. 2019) a Aktualizace €. 3
(usneseni ¢. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019);

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které vydalo Zastupitelstvo
StfredoCeského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace ¢. 1 (usneseni ¢. 007-18/2015/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
zedne 27. 7. 2015) a aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
StfedoCeského kraje ze dne 26. 4. 2018);

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Uvaly schvéleny obecné zdvaznou vyhlaskou, ktera
nabyla u¢innosti dne 11. 12. 1995;

Zména ¢ 1Uzemniho planu sidelniho utvaru Uvaly schvdleny obecné zavaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 3. 3. 1998;

Zména ¢&. lla) Uzemniho planu sidelniho dtvaru Uvaly schvaleny obecné zévaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 8. 9. 2003;

Zména ¢&. IV) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvéleny obecné zavaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 19. 2. 2004;

Zména ¢&. llb) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvaleny obecné zévaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 3. 7. 2004,

Zména ¢&. llc) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvaleny obecné zavaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 5. 4. 2006;

Zména ¢. VII) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvaleny obecné zévaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 14. 12. 2006;

Zména ¢&. Va) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvéleny obecné zavaznou
vyhlaskou, kterd nabyla Ucinnosti dne 21. 12. 2006;

Zména €. VIII) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydand opatfenim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 6. 1. 2008;

Zména ¢. Vb) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydand opatienim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 16. 5. 2008;

Zména ¢. Vd) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydana opatienim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 16. 5. 2008;

Zména ¢. XI) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydand opatienim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 14. 6. 2010;

a dalSich podkladd, které byly vyuZity pro vydani zdvazného stanoviska a stanoveni
podminek, napf.:

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, 4. uplna
aktualizace z prosince 2016;

Uzemni studie krajiny pro spravni Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, schvaleni moznosti vyuziti dne 23. 10. 2019;

Uzemni studie Uvaly - Hostin, schvaleni moznosti vyuziti dne 10. 7. 2008;

Uzemni studie Uvaly — Hostin — faze II, schvaleni moznosti vyuZiti dne 28. 6. 2010;
Uzemni studie Uvaly — Vinice, schvaleni moznosti vyuZiti dne 25. 4. 2014;



Organ uzemniho planovani spravni Uvahou dovodil, Ze posuzovany zamér je zménou v Uzemi
ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, ke kterému se vydava zdvazné
stanovisko organu uzemniho planovani dle ust. § 96b stavebniho zakona.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3, tedy zejména republikovych
priorit Uzemniho planovani a polohy zdméru vaéi rozvojovym osdm a oblastem,
pro posuzovany zamér nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Ze Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 a ¢ 2
pro posuzovany zamér nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Zamér ,novostavba bytového domu na pozemcich parc. ¢. 1760, 1761 a stp. ¢. 1758/1,
1758/2 a 1759 v k. 4. Uvaly u Prahy“ je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci
mésta Uvaly. Po?adavek na umisténi bytového domu respektuje platny uzemni plan
sidelniho Utvaru po zménach (viz. vy$e, dale jen ,UPnSU“). Dotéeny pozemek je zahrnut
do zastavitelnych ploch — cisté obytné Uzemi. Plochy cisté obytného Uzemi jsou vhodné
pro umisténi bytového domu. Umisténi bytového domu je v misté dosud stavajiciho
rodinného domu, ktery nevyhovuje standardu bydleni. Vy$kova hladina musi dle UPnSU
zachovat panorama stavajiciho mésta, obytna zastavba by neméla presahnout dvé nadzemni
podlazi a podkrovi. Stavajici didm je tripatrovy s podkrovim, novostavba bude taktéz
tripatrova s podkrovim, vyska hiebene stavajiciho a navrhu bytového domu bude ve stejné
vysSce, coZz zachovd stdvajici panorama mésta. MnozZstvi parkovacich mist je umisténo
v suterénu bytového domu.

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav ve znéni 4. Gplné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi Uzemnim rozhodovani dle § 25
stavebniho zakona, nedefinuji problémy, které by se tykaly zameéru. Upozornujeme, Ze se
dotéeny pozemek nachazi v ochranném pasmu letisté a leteckych staveb.

Obec s rozsifenou plisobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav md registrovanou Uzemni
studii krajiny pro spravni Uzemi obce s rozSifenou pulsobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejiz sou¢asti je spravni Gzemi mésta Uvaly. Uzemni studie krajiny (viz vye, dale jen
,USK“), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajiny. Podle USK mésto Uvaly se
nachazi v polyurbanizovaném uGzemi se zcela preménénou urbanistickou strukturou,
s hodnoticim kritériem zastavby: stavby na horizontu, homogenni zastavba. Prechod
do krajiny je castecné a zcela naruSeny. Doporuceni k rozvoji vystavby: dbat na disledné
dodrZovani stanovenych omezeni v zaplavovych Uzemi dle ,,Vodniho zdkona“.

Mésto Uvaly md vydany UPnSU, podle kterého se dotéeny pozemek nenachdzi v lokalitach,
pro které byly v UPnSU predepsany tzemni studie nebo jsou registrovany.

Organ Uzemniho planovani zamér také posoudil s ohledem na § 18, 19 stavebniho zakona
adosSel k zavéru, Ze je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, tedy zejména
s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi. Zamér odpovidd urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim
na usporadani Uzemi a také odpovida stavajicimu charakteru.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v tzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,
a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti,
spoleéné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto
rozhodnuti nabylo pravni moci,



b) byla-li na zdkladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva
a tato verejnopravni smlouva nabyla Gcinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich Ucinkd zemni souhlas nebo spoleé¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohldseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pokud by stavebni ufad dospél k zavéru, Ze md na otazku souladu zaméru s Uzemné
planovaci dokumentaci a s cili a Ukoly dzemniho planovani jiny nadzor nez orgdn uzemniho
planovani, je tfeba postupovat podle § 4 odst. 8 stavebniho zdkona a pfipadné § 136 odst. 6
spravniho radu.

-otisk uredniho razitka-

Bc. Monika Perglerova
referent Gzemniho planovani

Obdrii:
PORTV 37 s.r.0., Vinohradska 2165/48, 120 00 Praha 2, IDDS: q954i6¢

Na védomi:
Méstsky ufad Uvaly, Stavebni Ufad, ndm. Arnosta z Pardubic 95, pracovisté Riegerova 897,
250 82 Uvaly, IDDS: pa3bvse

Prilohy:
C. 1 - Situace s ovéfenim organu UP
C. 2 - Rezy s ovéfenim organu UP
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