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1. VYCHOZi INFORMACE PRO ZPRACOVANI ANALYZY:

Zakladni metodickd kapacitni jednotka je 1 tfida (30 zakd) — pro tuto analyzu pocitano 1 tfida
(25 zaku)

Zakladni Skola bude s Uplnym poctem tfid, tedy od 1. Do 9. Ttidy

Jednd se o spadovou zakladni $kolu svazku obci Povymoli (Uvaly, Pridimasy, Zlatd, Sibfina,
Kvétnice, Dobrocovice)

Skvorec 1=

Velikostni fada ,,Svazkové zakladni Skoly” standardni s moznosti rozsireného zaméreni vyuky

Pfedpokladand kapacita Nové svazkové zakladni Skoly
- Variant a |. — 600 zaka — 24 kmenovych t¥id
- Varianta Il. — 850 Zakt — 34 kmenovych tfid

Aktudlni kapacita ZS Uvaly je 700 7akd ve 32 kmenovych tfidach (prdmérné 22 74k na tiidu)
Potfeba dle demografické studie:

- déti pro 1 stupeni ZS (kulminace rok 2019 — ca 900 déti)
- dé&ti pro 2 stupeni ZS (kulminace rok 2023 — ca 750 déti)



Graf ¢. 8 Vyvoj poctu déti ve véku 6 - 10 let - celé tizemi
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Graf ¢. 10 Vyvoj poctu déti ve véku 11 - 14 let - celé Gzemi
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Zdroj: CSU, vypocet Vyzkumy Soukup
Nutnost otevirat 5-6 paralelnich 1. tfid ZS a 4 paralelni 6. tfidy do roku 2030.
Budouci stavebni program musi pocitat s univerzalnosti stavby pro viceucelové vyuziti

vystavénych objektl — z tohoto dlvodu je v této analyze vyuzit medidn (tedy stfedni hodnota)
doporucenych plosnych vymér pro navrh prostorovych potreb stavby.



Ke stavbé budeme uvaZzovat pfic¢lenéni télovychovného zafizeni, pfipadné i kulturniho prostoru
(viceucelovy sal)

2. ZAKLADNIi URBANISTICKE ULAZATELE:

Celkova kapacita skoly dle varianty 600 — 850 zak( ve 24 — 34 kmenovych tfidach

Potfebnd plocha pozemku pro vystavbu: (Doporuéeny plosny standard 34-68m2/ Zdk)
55m2 na Zaka pfi kapacité 600 zaku, tedy 55x600 — 55x850m2 = 33.000m2 a 55m2 pfi kapacité
850 zakd 46.750m2

Zastavéna plocha objekty: (Doporuceny plosny standard 7,7-4,6m2/Zdk)
Pfedpoklad zastavénych ploch 6,5m2/zak
UvaZované zastavéné plochy 6,5x 600 aZz 6,5x850 = 3900m2 az 5525m2

Plochy pro télovychovu a sport: (Doporuceny plosny standard 16-38m2/Zck)
Vymezené plochy pro sport — 24m2/zék ........ 24x600 az 24x850 = 14400 az 20400m2

Minimalni nezastavéné plochy pozemku normové na 1 Zzaka 4m2 = 2400 aZz 3400m2

Plochy hospodarské, zelené a komunikaci: (Doporuceny plosny standard 16-8m2/Zdk)
12x600 az 12x850m2 = 7200 az 10200m2

Plochy pro péstitelské prace: (Doporuceny plosny standard 1,3m2/Zdk)
1,3x600 az 1,3x850m2 = 780 aZz 1105m2

SUMAR PLOCH: Varianta 1 varianta 2
Zastavéné plochy 3900 5525
Sportovni plochy 14400 20400
Nezastavéné plochy 2400 3400
Hospodarské 7200 10200
Péstitelstvi 780 1105
Celkem 28680m2 40630m2

Rozdil mezi celkovym ndrokem ploch a sumare ploch je Uzemni rezervou nutnou pro realizaci
zaméru. Tato rezerva bude vyuZita na pripadné dalsi technické zazemi detailné v ukazatelich
nespecifikované. (napf. stravovani, multifunkéni ¢asti objektu, specidlni plochy a prostory pro
vyuku, kulturu nebo vychovnou funkci.... Druziny atd...)



3. ODBORNY ODHAD INVESTICNiICH NAKLADU NA UVAZOVANOU STAVBU:

Naklady na koupi pozemku: dle nabidky Palmer Capital

(cenovd hladina pozemku k zdstavbé 900-2950,-K¢/m2 dle charakteru vystavby)

Naklady na predprojektovou a projektovou pfipravu zaméru:
(dle ceniku UNIKA — obcanské stavby pdsmo Ill. max., protoZe pujde o flexibilni stavbu s uvahou o
budoucim funkénim vyuZiti mimo oblast Skolni vyuky)

Pro Variantu I:

Projektova dokumentace vsech fazi véetné vykonu AD 100% = 10.5mil.K¢

na parterové Upravy a komunikace, hristé atd. + 15%. = 1,57mil.K¢

na inZzenyrskou ¢innost pro zajisténi uzemniho a stavebniho povoleni a kolaudacni prohlidky
stavby +6% = 0,63 mil.K¢

Celkové predpokladané naklady této faze = 12,7mil K¢

Pro Variantu Il:

Projektova dokumentace vSech fazi v€etné vykonu AD 100% = 13.1mil.K¢

na parterové Upravy a komunikace, hristé atd. + 15%. = 1,96mil.K¢

na inZzenyrskou Cinnost pro zajisténi uzemniho a stavebniho povoleni a kolaudacni prohlidky
stavby +6% = 0,79mil.K¢

Celkové predpokladané naklady této faze = 15,85mil K¢

Ndaklady na realizacni fazi projektu:
(dle cenovych ukazatelt JKSO pro rok 2016)

801.3 Budovy pro vyuku a vychovu — priimér 6316,-K¢ bez DPH/m3

Obestavény prostor:

Zastavéna plocha 3900 — 5525m2
Konstrukéni vyska 3,8m
Podlaznost 3NP

Vypocet: Varianta .

Investi¢ni naklady na objekt(y)

3900 x ((3x3,8)+0,5 zaklady + 0,5 atika) x 6316K¢ = 3900 x 12,4 x 6316 = 305,44mil.K¢
Investi¢ni naklady na parter, komunikace infrastrukturu a mobiliaf

10% z IN stavby = 30,5mil K¢

Vypocet Varianta Il.

5525 x ((3x3,8)+0,5 zaklady + 0,5 atika) x 6316K¢ = 3900 x 12,4 x 6316 = 432,71mil.K¢
Investi¢ni naklady na parter, komunikace infrastrukturu a mobiliar

10% z IN stavby = 40,3mil K¢

Naklady na pravni sluzby:



2% z investi¢nich naklad( na objekt
Varianta I. = 305,44 x 0,02 = 6,109mil.K¢
Varianta Il.= 432,71 x 0,02 = 8,654mil.K¢

Naklady na projektmanagerské fizeni a technické dozory, vybérové fizeni, cost managment:
3% z investi¢nich nakladu na objekt

Varianta I. = 305,44 x 0,03 =9,16mil.K¢

Varianta Il.= 432,71 x 0,03 = 13,0mil.K¢

Naklady na bankovni penize
Cca 4% z objemu pGjéenych investic ... neni zahrnuto

4. ZAVERECNE VYHODNOCENI ZAKLADNI ANALYZY POTREB

Zavérem lze konstatovat zZe:

Pro realizaci zdméru je nutné zajistit pozemek o vymére od 33.000m2 do 46.000m2
cena neni v propocCtu zahrnuta

Zajisténi investi¢nich prostfedkll pro predprojektovou, projektovou a realizacni fazi
projektu v celkové vySi max. 363mil. K¢ pro variantu I. Nebo max. 510,5mil.K¢ pro
Variantu Il. Cena nezahrnuje cenu za pozemek!

5. DALSi DOPORUCENY POSTUP:

Zpracovani podrobného stavebniho programu a ovérovaci studie na zakladé:

podrobné demografické studie s ohledem na uvazované pocty zaki

stanovit charakter Skoly (napf. srozSifenou vyukou atd.), vybavenost pridruzenymi
provozy jako jsou sportovisté specialni vyukové prostory, multifunkéni prostory a jiné
urcit a zajistit zplsob ziskani financnich prostfedkd na realizaci a nasledny provoz
objektu

stanoveni podilu stravujicich se Zaku a pfipravy a konzumace pokrmu

provéfit integrované vyuzivani stavajicich zazemi jiz postavenych skol

vymezit viceucelové Casti objektu

do procesu zapojit budouci uzZivatele objektu (feditele Skoly atp.)

sestavend rdmcového harmonogramu realizace vSech ¢asti zaméru

definice podrobného investi¢niho zameéru pro Zadost o dotaci na zamér

dale jen telegraficky....oude detailné predmétem podrobného stavebniho programu
s harmonogramem a popisem investi¢niho zaméru

2. Zajisténi financnich prostfedkd na ndkup pozemku a realizaci zaméru
3. Zajisténi potifebnych zmén uzemniho planu
4. Zajisténi stavebnich ploch



Zahajeni projektové pripravy

VysoutéZeni zhotovitele stavby

Realizace zdméru

Kolaudace stavby

Zajisténi persondlniho obsazeni a zahajeni provozu
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Zpracoval: GH ateliér 1/2016

Pozndmky:
UvaZované ceny jsou kalkulacni rozpoctové nikoliv trzni!
Pro zpracovdni analyzy byly pouZity tyto prameny:
- Tridnik stavebnich praci JKSO pro rok 2016
- Cenik projektovych a inZenyrskych ¢innosti UNIKA
- Technické podklady pro zpracovdni stavebnich programi k modernizaci Skol a Skolskych zarizeni - 1998
- Demografickd progndza, Uvaly a okolni obce — Tomds Soukup - Srpen 2015



