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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho dradu, uzemniho
planovani a pamatkové péce, Usek Uzemniho planovani jako mistné pfislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,Spravni rad“) a vécné prislusny organ uzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon“), prezkoumal dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona a ve smyslu
§ 149 odst. 1 spravniho radu vydava zdvazné stanovisko k zaméru:

,nhovostavba bytového domu na pozemcich parc. ¢. 1760, 1761 a stp. ¢. 1758/1, 1758/2
a 1759 v k. 4. Uvaly u Prahy”

Zameér je pripustny po splnéni nasledujicich podminek:
— Zamér bude umistén a proveden v souladu s predloZzenou projektovou dokumentaci,
blize specifikovanou v odlvodnéni tohoto zavazného stanoviska. DalSi podminky
pro pripravu a uskutec¢néni zdméru se nestanovuiji.

ODUVODNENI

Méstsky urfad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho Gfadu, Uzemniho
planovani a pamdtkové péce, Usek tzemniho planovani jako mistné prislusny spravni organ
dle § 11 odst. 1 spravniho fadu a vécné pfislusny orgdn uzemniho pldnovani dle § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zdkona, obdrzel dne 18. 12. 2020 Zadost o vydani zavazného stanoviska
k zdméru ,,novostavba rodinného domu na pozemku parc. €. 3519/5 v k. 4. Uvaly u Prahy*”

Zadost splfiovala véechny formalni naleZitosti podani dle § 37 spravniho Fadu.

K Zadosti o vydani zadvazného stanoviska byly doloZeny tyto podklady:
- Casti projektové dokumentace pod nazvem ,Vila domy PANORAMA Uvaly*,

zodpovédny projektant: Studio Archiholik s.r.0., datum: 11/2019.
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ID datové schrénky: c5hb7xy



Kromé podkladld predloZzenych Zadatelem vychazel Odbor stavebniho uradu, Gzemniho
planovani a pamatkové péce, usek uzemniho planovani jako organ uzemniho planovani
z nasledujicich dokumentu:

Politika Uzemniho rozvoje CR schvéalend Vlddou CR usnesenim €. 929 ze dne 20. 7.
2009, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (usneseni ¢. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace €. 2 (usneseni ¢ 629 VIady CR ze dne 2. 9. 2019) a Aktualizace €. 3
(usneseni ¢. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019);

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které vydalo Zastupitelstvo
StfredoCeského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011, ve znéni
aktualizace ¢. 1 (usneseni ¢. 007-18/2015/ZK Zastupitelstva Stfedoceského kraje
zedne 27. 7. 2015) a aktualizace ¢. 2 (usneseni ¢. 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
StfedoCeského kraje ze dne 26. 4. 2018);

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Uvaly schvéleny obecné zdvaznou vyhlaskou, ktera
nabyla u¢innosti dne 11. 12. 1995;

Zména ¢ 1Uzemniho planu sidelniho utvaru Uvaly schvdleny obecné zavaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 3. 3. 1998;

Zména ¢&. lla) Uzemniho planu sidelniho dtvaru Uvaly schvaleny obecné zévaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 8. 9. 2003;

Zména ¢&. IV) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvéleny obecné zavaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 19. 2. 2004;

Zména ¢&. llb) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvaleny obecné zévaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 3. 7. 2004,

Zména ¢&. llc) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvaleny obecné zavaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 5. 4. 2006;

Zména ¢. VII) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvaleny obecné zévaznou
vyhlaskou, ktera nabyla uc¢innosti dne 14. 12. 2006;

Zména ¢&. Va) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly schvéleny obecné zavaznou
vyhlaskou, kterd nabyla Ucinnosti dne 21. 12. 2006;

Zména €. VIII) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydand opatfenim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 6. 1. 2008;

Zména ¢. Vb) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydand opatienim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 16. 5. 2008;

Zména ¢. Vd) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydana opatienim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 16. 5. 2008;

Zména ¢. XI) Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Uvaly vydand opatienim obecné
povahy, ktera nabyla G¢innosti dne 14. 6. 2010;

a dalSich podkladd, které byly vyuZity pro vydani zdvazného stanoviska a stanoveni
podminek, napf.:

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, 4. uplna
aktualizace z prosince 2016;

Uzemni studie krajiny pro spravni Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, schvaleni moznosti vyuziti dne 23. 10. 2019;

Uzemni studie Uvaly - Hostin, schvaleni moznosti vyuziti dne 10. 7. 2008;

Uzemni studie Uvaly — Hostin — faze II, schvaleni moznosti vyuZiti dne 28. 6. 2010;
Uzemni studie Uvaly — Vinice, schvaleni moznosti vyuZiti dne 25. 4. 2014;



Organ uzemniho planovani spravni Uvahou dovodil, Ze posuzovany zamér je zménou v Uzemi
ve smyslu ust. § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona, ke kterému se vydava zdvazné
stanovisko organu uzemniho planovani dle ust. § 96b stavebniho zakona.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3, tedy zejména republikovych
priorit Uzemniho planovani a polohy zdméru vaéi rozvojovym osdm a oblastem,
pro posuzovany zamér nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Ze Zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 a ¢ 2
pro posuzovany zamér nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Zamér ,novostavba bytového domu na pozemcich parc. ¢. 1760, 1761 a stp. ¢. 1758/1,
1758/2 a 1759 v k. 4. Uvaly u Prahy“ je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci
mésta Uvaly. Po?adavek na umisténi bytového domu respektuje platny uzemni plan
sidelniho Utvaru po zménach (viz. vy$e, dale jen ,UPnSU“). Dotéeny pozemek je zahrnut
do zastavitelnych ploch — cisté obytné Uzemi. Plochy cisté obytného Uzemi jsou vhodné
pro umisténi bytového domu. Umisténi bytového domu je v misté dosud stavajiciho
rodinného domu, ktery nevyhovuje standardu bydleni. Vy$kova hladina musi dle UPnSU
zachovat panorama stavajiciho mésta, obytna zastavba by neméla presahnout dvé nadzemni
podlazi a podkrovi. Stavajici didm je tripatrovy s podkrovim, novostavba bude taktéz
tripatrova s podkrovim, vyska hiebene stavajiciho a navrhu bytového domu bude ve stejné
vysSce, coZz zachovd stdvajici panorama mésta. MnozZstvi parkovacich mist je umisténo
v suterénu bytového domu.

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav ve znéni 4. Gplné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi Uzemnim rozhodovani dle § 25
stavebniho zakona, nedefinuji problémy, které by se tykaly zameéru. Upozornujeme, Ze se
dotéeny pozemek nachazi v ochranném pasmu letisté a leteckych staveb.

Obec s rozsifenou plisobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav md registrovanou Uzemni
studii krajiny pro spravni Uzemi obce s rozSifenou pulsobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejiz sou¢asti je spravni Gzemi mésta Uvaly. Uzemni studie krajiny (viz vye, dale jen
,USK“), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajiny. Podle USK mésto Uvaly se
nachazi v polyurbanizovaném uGzemi se zcela preménénou urbanistickou strukturou,
s hodnoticim kritériem zastavby: stavby na horizontu, homogenni zastavba. Prechod
do krajiny je castecné a zcela naruSeny. Doporuceni k rozvoji vystavby: dbat na disledné
dodrZovani stanovenych omezeni v zaplavovych Uzemi dle ,,Vodniho zdkona“.

Mésto Uvaly md vydany UPnSU, podle kterého se dotéeny pozemek nenachdzi v lokalitach,
pro které byly v UPnSU predepsany tzemni studie nebo jsou registrovany.

Organ Uzemniho planovani zamér také posoudil s ohledem na § 18, 19 stavebniho zakona
adosSel k zavéru, Ze je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, tedy zejména
s charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi. Zamér odpovidd urbanistickym, architektonickym a estetickym pozadavkim
na usporadani Uzemi a také odpovida stavajicimu charakteru.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v tzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti,
a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddno Uzemni rozhodnuti,
spoleéné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto
rozhodnuti nabylo pravni moci,



b) byla-li na zdkladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva
a tato verejnopravni smlouva nabyla Gcinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich Ucinkd zemni souhlas nebo spoleé¢ny Uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohldseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pokud by stavebni ufad dospél k zavéru, Ze md na otazku souladu zaméru s Uzemné
planovaci dokumentaci a s cili a Ukoly dzemniho planovani jiny nadzor nez orgdn uzemniho
planovani, je tfeba postupovat podle § 4 odst. 8 stavebniho zdkona a pfipadné § 136 odst. 6
spravniho radu.

-otisk uredniho razitka-

Bc. Monika Perglerova
referent Gzemniho planovani

Obdrii:
PORTV 37 s.r.0., Vinohradska 2165/48, 120 00 Praha 2, IDDS: q954i6¢

Na védomi:
Méstsky ufad Uvaly, Stavebni Ufad, ndm. Arnosta z Pardubic 95, pracovisté Riegerova 897,
250 82 Uvaly, IDDS: pa3bvse

Prilohy:
C. 1 - Situace s ovéfenim organu UP
C. 2 - Rezy s ovéfenim organu UP
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