Zastupitelstvo mésta Uvaly Cislo materilu: MZ-1297-2020
Material k projednani Zarazen na: 25.6.2020

Véc: Kupni smlouva na pozemek parc.c. 1735 k.u. Uvaly véetné
nemovitosti parc. €. 1734 k.u. Uvaly u Prahy - materska
Skolka Prazska

MATERIAL PREDKLADA: Mgr. Petr Borecky, Starosta
PROJEDNANO S:

PRIZVAT:

PODSTATA PROJEDNAVANE VECI:

Rada mésta na svém jednani doporucila zastupitelstvu mésta schvaleni kupni smlouvy véci nemovité, a
to na pozemek parc. &. 1735 k.t. Uvaly u Prahy o rozloze 1995m?2, druh pozemku sportovni a rekreaéni
plocha a nemovitost parc.8. 1734 k.u. Uvaly u Prahy o rozloze 494m2, zastavéna plocha, stavba
ob&anského vybaveni &.p. 525 MS Prazska ve spoluvlastnictvi:
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Celkova kupni cena nemovitosti je 15 000 000 K¢&.
Dopad na rozpocCet mésta 15 000 000KE: kapitola 6409, poloZzka 6130 - neni zahrnuto v rozpoctu

DOPAD NA ROZPOCET:  Usneseni ma vliv na rozpo&et mésta

NAVRH USNESENI:

Zastupitelstvo mésta Uvaly

. schvaluje

kupni smlouvu vé&ci nemovité pro mésto Uvaly, Arno$ta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly, a to na
pozemek parc. &. 1735 k.i. Uvaly u Prahy o rozloze 1995m?, druh pozemku sportovni a rekreaéni
plocha a nemovitost parc.¢. 1734 k.i. Uvaly u Prahy o rozloze 494m?2, zastavéna plocha, stavba
ob&anského vybaveni &.p. 525 MS Prazska ve spoluvlastnictvi:
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Rk ek wweksweetrza celkovou kupni cenu nemovitosti 15 000 000 K&
Il. povéruje
1. Magr. Petra Boreckého, starostu
1. podpisem této smlouvy

lll. uklada
1. Mar. Petru Boreckému, starostovi
1. zaijistit realizaci tohoto usneseni prostfednictvim OZPUR

Vysledek hlasovani:
PRO PROTI ZDRZEL SE

PRILOHY:

059TED0000001.DOT



PFiloha ¢.1 k materialu Rady mésta Uvaly - zakres v katastralni mapé
P¥iloha &.1 k usneseni Rady mésta Uvaly - kupni smlouva vefejna
P¥iloha &.2 k usneseni Rady mésta Uvaly - kupni smlouva nevefejna
PFiloha &.2 k materialu Zastupitelstva mésta Uvaly - znalecky posudek

ZPRACOVAL: Ing. Renata Stojecova, Ph.D., vedouci odboru Zivotniho prostfedi a uzemniho
rozvoje OZPUR
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Kupni smlouva véci nemovité
uzavfena podle § 2128 a nasledujicich obcanského zakoniku

Jméno a pfijmeni
RC
Bytem:

Bankovni spojent:
Cislo uctu:
(dale jen ,prodavajici Ivan Cerny")

Jméno a pfijmeni
RC
Bytem:

Bankovni spojent:
Cislo uctu:
(dale jen ,prodévajici Milada Marouskova")

Jméno a pfijmeni
RC
Bytem:

Bankovni spojent:
Cislo uctu:
(dale jen ,prodavajici Blanka Navratilova”)

(spolecné téz jen jako ,prodavajici”)

Sidlo:

ICO:

Zastoupeno:
Opravnén k podpisu:

Telefon:

E-mail:

Bankovni spojent:

Cislo uctu:

Webové stranky:

Datova schranka:

(dale jen ,kupujici” nebo jako ,mésto Uvaly”)

[doplIni se]
[doplIni se]

[doplIni se]
[doplIni se]

B N

[doplIni se]
[doplni se]

Mésto Uvaly

Arnoéta z Pardubic 95, 250 82 Uvaly
00240931

Mgr. Petr Borecky, starosta mésta
Mgr. Petr Borecky, starosta mésta

281091 111
podatelna@mestouvaly.cz
Komercni banka, a.s.

107 - 97200227/0100
www.mestouvaly.cz
pa3bvse

(spolecné dale téz jen jako ,smluvni strany” nebo jednotlivé ,smluvni strana”)

uzaviraji nize uvedeného dne mésice a roku v souladu s ustanovenim & 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisd, tuto kupni smlouvu na nemovitou véc (dale jen

»~Smlouva”):

PREDMET SMLOUVY

1. Prodavajici vyslovné prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky nemovité véci, a to

. pozemku parc.E. 1734 o vyméie 494 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ

soucasti je stavebni objekt €.p. 525, a

Il. pozemku parc.&. 1735 o vymé&fFe 1995 m2, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti

sportovisté a rekreacni plocha,



vie zapsano na LV €. 1930 pro mésto (obec) Uvaly, kat. Gz. Uvaly u Prahy z Katastralniho Gfadu
pro Stfedocesky kraj se sidlem v Praze, Katastralni pracovi$té Praha - vychod se sidlem v Praze

(dale jen ,nemovitost”), a to

prodavajici I- C-je podilovym spoluvlastnikem nemovitosti v podilu 3/8,

prodavajici M- M_je podilovym spoluvlastnikem nemovitosti v podilu 1/4,
prodavajici B- N_je podilovym spoluvlastnikem nemovitosti v podilu 3/8.

Kupujici kupuje podily na nemovitosti uvedené v odstavci 1

a. ve vysi podilu 3/8 od prodavajiciho I- E-,

b. ve vysi podilu 1/4 od prodavajici M| VIR

c. ve vysi podilu 3/8 od prodavajici B- N_,

do svého vyluéného vlastnictvi za kupni cenu uvedenou v €l. II. této smlouvy.

Pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany uvadéji, Ze soucasti prevodu je pozemek parc.c. 1734,
parc.c. 1735, a téZ i stavebni objekt €.p. 525, ktery je soucasti pozemku parc.c. 1734.

Nemovitost neni zatizena vécnymi bfemeny a sluzebnostmi zapsanymi v katastru nemovitosti.
Nemovitost je zatiZzena

a) najemni smlouvou s M&stem Uvaly, ICO: 00240931 na provozovéani mateFské skoly; dnem vkladu do
katastru nemovitosti na kupujiciho tato smlouva zanika,

b) najemni smlouvou na bytovou jednotku s fyzickou osobou; prodavajici po zapisu vkladu na
kupujiciho do 30 dnt preda original najemni smlouvy v platném znéni kupujicimu a ve stejné Ih(té
informuje najemnika o pfechodu prav a povinnosti vyplyvajiciho z ndjemni smlouvy na nového
vlastnika nemovitosti - mésto Uvaly.

Il. KUPNIi CENA A ZPUSOB JEJi UHRADY

Kupni cena nemovitosti byla stanovena v celkové vysi 15000 000,- K¢ (slovy: patndct miliont korun
Ceskych).

Kupujici se zavazuji uhradit prodavajicimu kupni cenu ve vySi sjednané v predchozim odstavci
nejpozdéji do 20 dnli od doruceni ozndmeni o zapisu do katastru nemovitosti od Katastralniho Uradu na
bankovni Ucet prodavajiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena na bankovni Ucet prodavajicich

a. vcasti kupni ceny ve vysi 5625 000,- K¢ prodavajicimu I- f-na bankovni Ucet
.................................. /......... vedeny u bankovniho Ustavu ........................ pod stanovenym variabilnim
symbolem ICO kupujiciho,

b. v dasti kupni ceny ve vySi 3750 000,- K¢ prodavajici M- M_ na bankovni Ucet
.................................. /......... vedeny u bankovniho uUstawvu ........................ pod stanovenym variabilnim
symbolem ICO kupujiciho,

C. vasti kupni ceny ve vysi 5625 000,- K& prodavajici B- N_ na bankovni Ucet
.................................. /......... vedeny u bankovniho Ustawu ........................ pod stanovenym variabilnim
symbolem ICO kupuijiciho.

lIl. PROHLASENi SMLUVNIiCH STRAN

Kupuijici prohladuje, Ze je mu znam stav, charakter a druh prodavaného predmétu smlouvy a zavazuje
se vcas zaplatit kupni cenu a prevzit predmét smlouvy do svého vylu¢ného vlastnictvi se vdemi pravy a
povinnostmi.

Prodavajici prohladuje a odpovida kupujicimu za to, Ze ke dni podpisu této smlouvy nebézi zadné
zavazky nebo spory, které by mohly pfedmét koupé zatiZit naroky tfetich stran. Ke dni uzavfeni této
smlouvy nebylo vici nému zahéjeno insolvencni fizeni a neni mu zndmo, Ze by na néj byl podan
insolvencni navrh, neni vaci nému vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci a neexistuje ani
2adna jina verejna i soukroma listina, ktera by mohla byt podkladem pro podani navrhu na nafizeni



exekuce & vykon rozhodnuti. Z4dn4 tFeti osoba nevznesla ve vztahu k pfedmétu pfevodu jakykoliv
narok, vijehoz disledku by mohlo dojit k omezeni prava prodavajici predmét prevodu prodat
kupujicimu.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze nezamlCel kupujicimu Zadné skutecnosti, jeZ by mohly ovlivnit
jakymkoliv zplsobem jeho rozhodnuti do svého vlastnictvi prevzit predmét prevodu, dale prohlasuje, Ze
nema zadné véfitele, k jejichz zkraceni ve smyslu &8 589 obcanského zakoniku by mohlo prevodem
predmétu prevodu dojit a s pfedmétem prevodu nesouvisi zadné dluhy, které by mohly na kupujiciho ve
smyslu § 1893 obcanského zakoniku prejit.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by pfedmét kupni smlouvy byl zatizen ekologickou zatézi.

Prodavajici se zavazuje, Ze po uzavieni této smlouvy ve prospéch kupujictho podle této smlouvy nezatizi
predmét prevodu zavazky ve prospéch svlj ani tfetich osob Zadnym vécnym pravem, najemnim ani
jakymkoli jinym pravem a ani jinak pfedmét prevodu podle této smlouvy nezatizi.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout katastralnimu Gfadu potfebnou soucinnost a zavazuji se dolozZit
na vyzvu katastralniho Gradu veSkeré poZzadované podklady, popfipadé doplnit ¢i zménit tuto smlouvu
nebo navrh na vklad do katastru nemovitosti anebo odstranit vytykané vady v souladu s poZadavky
prislusného katastralniho Gradu.

Prodavajici prohlasuji, Ze nevyuzivaji predkupniho prava k podilim na nemovitosti od ostatnich
prodavajicich.

VSechny naklady spojené se zpracovanim znaleckého posudku k nemovitosti a spravnich a poplatkd
spojenych s pfevodem nemovitosti na katastru nemovitosti na kupujiciho hradi kupujici.

IV. PLNA MOC K RiZENi O NAVRHU NA VKLAD

Prodavajici timto sou€asné udéluji v souladu s ust. & 33 odst. 2 pism. b) zdkona 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjich, pfedpist, plnou moc pravnické osob& méstu Uvaly, 1ICO 00240931 pro celé
Fizeni, zejména k podani Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti vztahujiciho
se k pfedmétu této kupni smlouvy a soucasné, aby jej zastupoval v celém tomto fizeni o pred
Katastralnim Ufadem pro Prahu-vychod. Zmocnénec mUze udélit plnou moc jiné osobé, aby misto ného
za Ucastnika jednala.

V. PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Vlastnické pravo k nemovitosti pfechazi na kupujiciho vkladem vlastnického prava v jeho prospéch do
katastru nemovitosti u prislusného katastralniho Gradu zpétné ke dni podani navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava. Ke stejném dni pfechazi na kupujiciho nebezpeci $kody na nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se az do provedeni vkladu podle tohoto ¢lanku zdrZi jakychkoliv ¢innosti,
které by vedly ke zmareni i ztizeni tohoto Ukonu.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy
pfislusnym katastralnim Ufadem ucini pravni a vSechny mozné kroky k pfipadné opravé ci Upravé
smlouvy za Ucelem naplnéni této smlouvy.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a ve smlouvé neupravené se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a s obsahem smlouvy souvisejicich predpisu.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze pokud by bylo jedno z vySe uvedenych ustanoveni zcela nebo z¢&asti pravné
neucinné, zGstava tim nedotlena pravni Uc¢innost ostatnich ustanoveni. Totéz plati i pro pfipad smluvni
mezery.

Tuto smlouvu je mozné sohledem na ust. 8 560 zakona 89/2012 Sbh., oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran. Smluvni strany sjednavaiji, Zze
pripadné zmény této smlouvy se budou sjednavat ve formé vzestupné cislovanych dodatk( této
smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran. Soucasné je zde platnad podminka, Ze
smlouvu a dodatky smlouvy musi odsouhlasit organ mésta, ktery schvalil tuto smlouvu, jinak je takové
ujednani (smlouva ¢i dodatek) podle zakona o obcich, absolutné neplatné.

S ohledem na zdkon 253/2008 Sh., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosU z trestné innosti a
financovani terorismu, veskeré prevody penéznich prostfedkl dle této smlouvy budou probihat
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bezhotovostné. Ve vyjimecnych prfipadech miZe objednatel prijmout hotovostni platbu ve vysi, ktera
nebude dosahovat ¢astky, kterou je podle zdkona povinnost prevést bezhotovostné.

Prodavajici prohladuje, Ze bere na védomi, Ze mésto Uvaly shromaZduji osobni Gdaje druhé smluvni
strany, jejich zaméstnanct nebo ¢lend v rozsahu uvedeném touto smlouvou vcetné viech pripadnych
dodatkd smlouvy, zejména jména a pfijmeni osob, které smlouvu podepisuji za smluvni strany, jména a
pfijmeni osob uvedenych jako kontakty, vcetné pripadnych poskytnutych &i uvedenych e-maill a
telefonnich cisel, v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady ¢. 2016/679, obecné nafizeni o
ochrané osobnich Gdajl (GDPR) a zdkonem ¢. 110/2019 Sbh., o zpracovani osobnich Gdajd, a to za
UCelem realizace této smlouvy. Osobni Udaje shromazdéné v souvislosti s touto smlouvou nebudou
jinym zplGsobem smluvnimi stranami vyuzivany, ledaZe tak vyslovné vyplyva z pravnich predpist
platnych v Ceské republice nebo byl vyslovné poskytnut souhlas subjektem osobnich Gdaju.

Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze souhlasi s odesilanim financ¢nich transakci vyplyvajicich z této
smlouvy na transparentni Gcet mésta Uvaly a je sezndmen, Ze bankovni Gstav mGzZe na takovém G¢ctu
nejméné tyto informace: - zalc€tovana ¢astka a ména, datum pripsani platby na ucet, - popis platby, -
nazev a Cislo Uctu platce, - zprava pro pfijemce, - variabilni, - konstantni, - specificky symbol, a i dalsi text
byl-li platcem uveden jakoz i text uvedeny smluvni stranou k identifikaci platby smérem k verejnosti.

Smluvni strany sjednavaji, Ze prodavajici neni opravnén prevést bez predchoziho pisemného souhlasu
mésta Uvaly sva prava a zévazky, vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu, zejména neni opravnén
postoupit jakékoliv pené&Zité pohledavky za méstem Uvaly vzniklé v souvislosti s touto smlouvou.

Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve smyslu zakona
106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich pFedpis(, a Ze mésto Uvaly jako
povinny subjekt ma povinnost na Zadost poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu vcetné
poskytnuti kopie smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku, timto vyslovné souhlasi se zvefejnénim veSkerych naleZitosti a
podminek této smlouvy a/nebo souvisejicich dokumentd a informaci, véetné zverejnéni této smlouvy
jako celku, v rdmci informaci zpFistupfiovanych verejnosti bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek, a
to i prostfednictvim dalkového pfistupu, zejména na webovych strankach mésta.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze nejsou slab3i stranou ve smyslu § 433 a § 1798 a.n. obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis(, zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla pfilezitost ovlivnit obsah této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vyluCuji aplikaci 8 1726, § 1728, 8 1729 a § 1805 odst. 2 obcanského
zakoniku.

Smluvni strany se dohodly na zpUsobu dorucovani pisemnosti tak, Ze |ze zasilku zaslat prostfednictvim
datové schranky anebo doporucenou zasilkou, kterd je podana k prepravé drzitelem poStovni licence na
adresu smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze se nékterou ze smluvnich stran
odeslana pisemnost prostfednictvim drZzitele poStovni licence vrati jako nedorucena, povazuje se za
doruc€enou dnem nasledujicim po dni otisku razitka na zasilce, kdy byla poStou odesilateli vracena;
zasilky odeslané prostfednictvim datové schranky se povaZzuji za pfijaté nasledujici den po umisténi do
datové schranky pfijemce zasilky v systému datovych schranek.

Pisemnym kontaktem pro Ucely této smlouvy se rozumi kontaktni adresa pro pisemnou korespondenci
prostfednictvim drZitele postovni licence, ID datové schranky smluvni strany, jakoz i kontakt i e-mailem,
ktery si strany predaly.

Smluvni strany shodné zdlrazriuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji se zdmérem ve vzajemné dohodé
realizovat spolecny zdjem a zdméry Smluvnich stran. VSechny spory, které vzniknou ze Smlouvy a
v souvislosti s ni, se pfednostné pokusi vyresit prokazatelnou dohodou Smluvnich stran nebo mediacni
dohodou podle zakona o mediaci (zdkon 202/2012 Sb.).

Smiluvni strany sjednavaji, Ze rozhodnym pravem je pravo Ceské republiky, rozhodnym jazykem je jazyk
Cesky a rozhodnym soudem je Okresni soud pro Prahu-vychod ve vécech, které rozhoduji okresni soudy
a Krajsky soud v Praze ve vécech, které rozhoduji krajské soudy.

Nedilnou a neoddélitelnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

- Znalecky posudek
- Vypis z Katastru nemovitosti



17. UzavFeni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Uvaly Z-[doplni mésto Uvaly po schvaéleni] ze
dne [doplni mésto Uvaly po schvaleni] a povéFila starostu mésta, jejim podpisem.

18. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou za schvaleni
Zastupitelstva mésta Uvaly. Pravni G¢inky pfevodu vlastnictvi se fidi zdkonem a ujednanim v &l V. odst. 1
smlouvy.

11. Sodkazem na ust. 8§ 3 odst. 2 pism. k) zakona 340/2015 Sb. o registru smluv, neni povinnost tuto
smlouvu registrovat v Registru smluv.

12. Smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ t¥i stejnopisy obdrzi kupuijici, po
jednom stejnopise obdrzi kazdy prodavajici a jeden stejnopis bude pfedan Katastralnimu Gradu za
UCelem vkladu do katastru nemovitosti.

13. Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Uvalech dne [doplni se pFi podpisu]

Prodavajici

V Uvalech dne [doplni se pFi podpisu]

Prodavaijici



V Uvalech dne [doplni se pFi podpisu]

Prodavajici

V Uvalech dne [doplni se pFi podpisu]

Za kupuijiciho

Mgr. Petr Borecky

starosta mésta Uvaly
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3158-28/2020

0 cen¢ pozemku parc.¢. parc.¢. 1734 se stavbou &.p. 525 a parc.¢. 1735 v k.0, Uvaly u Prahy, obec
Uvaly, okres Praha - vychod
NEMOVITA VEC: Pozemky s objektem ob&anské vybavenosti &.p. 525

Katastrilni tdaje : ~ Kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Uvaly, k.i. Uvaly u Prahy
Adresa: Prazska 525, 250 82 Uvaly

VLASTNICKE UDAJE:

Ing. Ivan Cerny, Stefanikova 1278, 250 82 Uvaly, LV: 1930, podil: 3/ 8
Milada Marouskova, Jizni 81, 25082 Horousany, LV: 1930, podil: 1/ 4
Blanka Navratilova, Hakenova 1027, 250 82 Uvaly, LV: 1930, podil: 3/ 8

OBJEDNAVATEL: _ Maéstsky tifad Uvaly-Odbor Zivotniho prostiedi a izemniho rozvoje

Adresa: Arnosta z Pardubic 95, 25082 Uvaly
ZHOTOVITEL: Ing. Anna Sidakova
Adresa: Podlibska 570, 190 14 Praha 9 - Klanovice
IC: 49361228 telefon: 605256603 e-mail: sidakova@iol.cz
| UCEL OCENENTI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) ]
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OBVYKLA CENA 15 000 000 K&
Stav ke dni: 04.05.2020 Datum mistniho Setfeni:  04.05.2020
Pocet stran: 12 stran Pocet piiloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 05.05.2020




| NALEZ |

[Znalecky tkol [
Stanoveni obecné ceny pozemki parc.. 1734 se stavbou &.p. 525 a parc.é. 1735 dle b&Znych

cenovych postupil

|Zakladni pojmy a metody ocenéni B
Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, kter
by byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezindrodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by meél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patii¢ném prizkumu trhu, na némz téastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soudasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpilisob
stanoveni trZni hodnoty je také ovlivnén i ugelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (€asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocendni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v

o



nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[Pehled podkladii |

- Vypis z katastru nemovitosti pro obec Uvaly, katastralni uzemi Uvaly u Prahy, list
vlastnictvi &. 1930 vyhotoveny KU pro Stiedocesky kraj, KP Praha - vychod, dne

22.04.2020 (Informativni charakter)

- Casteéna stavebni dokumentace objektu &.p. 525

- Informace a udaje sdélené objednatelem

- Skuteénosti a vymery zjisténé z Katastru nemovitosti

- Uzemni plan mésta Uvaly

- Zakon €. 151/1997 Sb., ze dne 17. Eervna 1997 o oceriovani majetku

- Vyhlaska MF €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
z. ¢. 151/1997 Sb.- Ocenéni nemovitosti IV. a ocenlovani ostatniho majetku - metodicka
prirucka k zakonu ¢.151/97 Sb. — Nakladatelstvi SEL, Praha 1999

- Software pro ocenéni NEMExpres AC,vyhotoveny PLUTO-OLT, spol. s r.o. Patikova

9/910, Praha 9

[Vlastnické a evidenéni Gidaje

Dle LV €. 1930 vlastnikem pozemku je:

Typ pozemku: [ zast. plocha B ostatni plocha & orna pada
O trvalé travni porosty 0O zahrada O jiny
Vyuziti pozemki: O RD O byty O rekr.objekt O garaze & jiné
Okoli: [l bytova zona O primyslova zona [ nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: Bd / O voda / O kanalizace & /0O plyn
vef. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice B4 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. B silnice I1.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Pristup k pozemku: [ zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace
I@lkovy popis I

Pozemek parc.¢. 1734 zastavény stavbou &.p. 525 ob&anské vybavenosti o plose 494 m” a pozemek
ve funkénim celku parc.¢. 1735 - ostatni plocha, sportoviité a rekreaéni plocha o vyméie 1 995 m2
se nachdzeji na Prazské ulici mésta Uvaly. Pfistup na pozemky je ze zpevnéné komunikace.

Stavba ¢€.p. 525 z roku 1941, kdy slouzila jako restaurace byla v roce 1980 ptestavéna na matefskou
Skolku s bytem pro $kolnika. Zdény objekt je ¢aste¢né podsklepeny jednopodlazni s kaskadovou
plochou stfechou. Technicky stav stavby je uspokojivy. Aredl je cely oploceny draténym pletivem,
na pozemcich se naléza vybaveni pro chod matefské skolky a trvaly porost vzrostlych borovic,
modfint a okrasnych kef.

[ RIZIKA 7
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace




Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi
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OCENENI
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt oblanské vvbavenosti
| Vécna hodnota dle THU
Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
suterén 77,00 m*
nadzemni &ast 412,00 m*
489,00 m*
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Niazev Zastavéna plocha [m?] vyska
suterén 110,07 2,73 m
nadzemni ¢ast 15,25*%30,37-1,7*3,7+5,0%3,80+5,87*6,75 = 515,48 4,50 m
625,55 m"

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3 ]

PP suterén (110,07)*(2,73) = 300,49

NP nadzemni &ast 320*4,95+92*3,10 = 1 869,20
Obestavény prostor - celkem: 2 169,69 m”

Jednotkova cena 5010 Ké/’m'3
Mnozstvi 2 169,69 m®
Reprodukéni cena 10 870 152 K¢




[ Konstrukee Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci 7,30 793 521 793 521 787
2. Svislé konstrukce 19,20 2 087 069 2 087 069 20,69
3. Stropy 11,10 1206 587 1206 587 11,96
4. Krov, stiecha 6,20 673 949 673 949 6,68
5. Krytiny stiech 2,10 228 273 228 213 2,26
6. Klempitské konstrukce 0,60 65221 65221 0,65
7 Uprava vnitinich povrchi 6.90 750 041 750 041 7,44
8. Uprava vng&jsich povrchii 3,10 336 975 336 975 3,34
9. Vnitini obklady keramické 1,80 195 663 195 663 1,94
10. Schody 3,10 336 975 336 975 3,34
11. Dvete 3,20 347 845 347 845 3,45
12. Vrata 0.00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 565 248 565 248 5,60
14. Povrchy podlah 2,20 239 143 239 143 2,37
15. Vytapeéni 4,10 445 676 445 676 4,42
16. Elektroinstalace 5,00 543 508 543 508 5,39
17. Bleskosvod 0,30 32610 32610 0,32
18. Vnitini vodovod 2,20 239 143 239 143 2,37
19. Vnitini kanalizace 2,10 228273 228 273 2,26
20. Vnitini plynovod 0,30 32610 32610 0,32
21. Ohtev teplé vody 1,60 173 922 173 922 1:72
22. Vybaveni kuchyni 1,80 195 663 195 663 1,94
23. Vnitini hygienické vyb. 3,40 369 585 369 585 3,66
24. Vytahy 1,00 108 702 0 0,00
25. Ostatni 6,20 673 949 0 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 10 087 501 K¢&
MnoZstvi 2 169,69 m’
Zékladni upravena jedn. cena (JO) 4 649 K&/m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 515
Uzitna plocha (UP) [m’] 489
Obestavény prostor (OP) [m’] 2 169,69
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 4 649
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4 649
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 10 086 894
Stari rok 79
Dalsi Zivotnost rok 21
Opotiebeni % 79,00
Vécena hodnota (VH) [K¢] 2118 248




2. Hodnota pozemkiu
2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkiu:

Nazev: Pozemek

Lokalita: Zdiby

Popis: Prodej, pozemek 773 m2, Praha vychod, Zdiby
Prodej rozparcelovaného pole o vymeéte 773 m2 s nadhernym vyhledem do kraje.
Pozemek ma moznost budouci vystavby rodinného domu. Ceka se jen na pravu
uzemniho planu a rozvedeni inZenyrskych siti k jednotlivym pozemkim. K
pozemkim ma vést obecni cest vodovod a kanalizace. Pozemek ma obdélnikovy tvar
cca 25 x 31 metrd a je vhodny jako investi¢ni pfilezitost pro nadchazejici roky. K
pozemku patii i pfenosné pravo uzivani spoleéné piistupové cesty. Tato ulice jiZ ma
vlastni nazev a je zavedend v mapach

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - budouci stavebni pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m”] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m® ]

1 280 500 773 1 656,53 0,81 1 341,79
Nazev: Pozemek

Lokalita: Horou$anky

Popis: Prodej, Pozemek stavebni - bydleni, 2934m2, Horousanky
Nabizime posledni volny stavebni pozemek v nadherné lokalité U tif svatych v obci
HorouSanky v tésné blizkosti Klanovického lesa. Jedna se o dvé ¢asti pozemku, které
Jsou nabizeny pouze dohromady. Na mens§im pozemku (1044 m2) lze postavit luxusni
dim s maximalni zastavénou plochou 260 m2, se dvéma nadzemnimi podlazimi (+
podkrovi) a libovolnym tvarem stiechy. Druhy pozemek (1890 m2) neni v soucasné
dobé stavebni a lze jej vyuzit jako velkolepou zahradu. Piipadné je moZné jej zakoupit
jako vyhodnou investici pro budouci stavebni vyuziti. InZenyrské sité jsou k dispozici:
elekttina je na pozemku; plyn, voda a kanalizace jsou dovedeny 10 metrt od
pozemku. Pozemek je situovan na kraji obce s vyhledem do krajiny. V okoli je nova
rezidenéni vystavba.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - Horousanky 1,02
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00




tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
13 203 000 2934 4 500,00 0,92 4 140,00
Nazev: Pozemek

Lokalita: Ricany

Popis: rodej, pozemek k bydleni, 1320 m2, Ri¢any, ul. Jefabov )
Prodej pozemku vhodného k vystavbé rodinného domu v obei Ricany o celkové plose
1320 m2. Pozemek je rovinaty, situovany na okraji Ri¢an v zastavbé rodinnych domti.
Inzenyrské sité jsou na hranici pozemku.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - Ri¢any 1,02
dopravni dostupnost - 1,00
mozZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m®] JC [K&/m*] Kc [ K&/m?® ]
9 690 000 1320 7 340,91 0.92 6 753,64
Zjisténa praimérna jednotkova cena 4 078,48 K&¢/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Obvykla cena pozemk parc.¢. 1734 a 1735 v dané lokalité &ini 10 150 000,- K&

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
zastavéna plocha a 1734 494 4 078,00 1/1 2014 532
nadvofii
ostatni plocha 1735 1 995 4 078,00 8135610
Celkova vyméra pozemku 2489 Hodnota pozemkii celkem 10 150 142

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Objekt obéanské vybavenosti s prisluSenstvim

Ocefiovana nemovita véc

Uzitna plocha: 485,00 m”
Zastavéna plocha: 494,00 m*
Plocha pozemku: 2 489,00 m°




Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: restaurace
Lokalita: Chot’ovice
Popis: Prodej, restaurace, 210 m2, Chotovice

Prodej restaurace 210 m2 v obci Chot'ovice. Budova slouzi jako objekt obéanské
vybavenosti kde je soukromy klub, restaurace, 6 pokoji, tfi WC, dvé koupelny,
zazemi, kotelna a dvé kuchyné. Celkova plocha je 624 m2. Prostor je vhodny i pro
podnikani, obchod, ubytovani. Obec je vzdalena asi 5 km od dalnice Praha - Hradec

Kréalové.
Uzitn4 plocha: 210,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,95
K2 Velikosti objektu 1.00
K3 Poloha - vesnice 1,40
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cervla Uzitna g)locha Jedll. cena Celkovy koef. Uprave!lzi j. cena
[K¢] [m?] Ké/m Kc [K¢/m]
3 100 000 210,00 14 762 1,46 21 553
Nazev: Komer¢ni prostor
Lokalita: Kolin
Popis: Prodej, komeréni prostor, 156 m2, Kolin, ul. Starokolin

Nabizime na prodej komeréni prostory v Koliné o celkové ploSe 156 m2. Objekt je
rozdé€leny na dvé samostatné jednotky, dispozién& 3+kk a 1+kk. Lze zprichodnit. K
budové patii spole¢na zahrada o rozloze 366 m2, na které se nachazi zahradni
domek, dale 1/2 podil na pfijezdové cesté a pozemku okolo budovy o velikosti 615
m2. V prostoru 1+kk byla zahdjena rekonstrukce. Prostory se nachazeji v blizkosti
kolinského nadrazi, parkovani na pozemku. V blizkosti se nachazi veskera obganskdl
vybavenost. Vhodné jako kancelate, sklady, vyrobni prostory, pfipadné sidlo firmy|
s ubytovanim zaméstnanca.

UZitna plocha: 156,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - Kolin 0,95

K4 Provedeni a vybaveni — montovana stavba 1,50

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[Ké] [m’] K&/m? K [K&/m”]

1 980 000 156,00 12 692 1,49 18 911




Nazev: Objekt

Lokalita: Chodourn

Popis: Nabizime ke koupi objekt v centru obce Chodouri na Berounsku. Jedn4 se o zdénoul
stavbu s uZitnou plochou 41 m2, na pozemku 114 m2. Vhodné vyuziti jako obchod,
bistro s venkovnim vydejnim okénkem, kancelat, poptipadé i k bydleni.
Kolaudovano jako obcerstveni, potravinafsky provoz, poslednich 5 let prodejna
potravin. Objekt je ve velice dobrém technickém stavu, vybaven koupelnou se
sprchovym koutem a WC + samostatna toaleta. Ohtev vody dvéma elektrickymi
bojlery, moznost plynového kotle. Parkovani na vlastnim pozemku pied domem (
¢ty¢i mista), vedle domu moZnost dalsich parkovacich stani, nebo zahradka. V obci
je zékladni vybavenost, ngjezd na D5 a mésto Zdice 2 km.

Uzitna plocha: 41,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha - obec 1.45

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,10

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m’] K&/m? Kc [K&/m?]

1 450 000 41,00 35 366 1,52 53 756
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 911 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 31 407 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 53 756 K&/m*
Vypodet porovnivaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Priméma jednotkova cena 31 407 K¢/m?
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 485,00 m”
Vysledna porovnavaci hodnota 15232 395 K¢

& REKAPITULACE OCENENI 7
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Objekt ob&anské vybavenosti 2118 247,70 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 10 150 142.- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Objekt ob&anské vybavenosti s piislusenstvim 15232 395,- K&
Porovnavaci hodnota 15232 395 K¢
Vécna hodnota 12 268 390 K¢
z toho hodnota pozemku 10 150 142 K¢




Obvykld cena arealu mateiské skolky C.p. 525 na Prazské ulici byla stanovena porovnavaci
metodou na 15,00 mil. K¢.

Pro porovnani, z nedostatku obchodovanych obdobnych staveb, byly vybrany v okrese Praha —
vychod a Kolin jednopodlazni stavby, pfevazné s restauraénim zaméfenim a tyty byly upraveny
koeficienty, které piiblizuji technicky stav a typ stavby k ocenovanému objektu i s pFislugenstvim.

Obvykla cena
15 000 000 K¢

slovy: Patndctmiliond K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9

V Praze 05.05.2020

Ing. Anna Sidakova
Podlibska 570

190 14 Praha 9 - Klanovice e
telefon: 605256603 o
¢-mail: sidakova@iol.c/z

7 / Z .

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 26.3.1999 &.j. Spr. 128/99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Prohlaseni znalce dle § 127a o.s.F.

Prohlasuji, Ze jako fadné do seznamu znalct zapsany znalec, jsem na objednavku objednatele
zpracovala pfedmétny posudek podle svého nejlepsiho svédomi, jsem si védoma skute¢nosti, ze
objednatel hodl4 posudek pouzit jako diikaz v ob&anském soudnim fizeni a jsem si védoma
nasledkd védome nepravdivého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 3158-28/2020 znaleckého deniku.

[ SEZNAM PRILOH &

- Vypis z katastru nemovitosti
- - Kopie katastralni mapy
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

17342

Uvaly [538957
Uvaly u Prahy [775738]

1930

494

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavénd plocha a nadvori

Uvaly [40311312; & p. 525; stavba ob¢anského vybaveni

p. ¢ 1734

¢. 0525
Prazskaz

Prazska ¢. p. 5252

Cerny Ivan Ing,, Stefanikova 1278, 25082 Uvaly

Marouskova Milada, Jizni 81, 25082 Horousany

Navratilova Blanka, Hakenova 1027, 25082 L’Jvaiy

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovéna zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zépisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Podil
3/8
1/4
3/8

Nemovitost je v lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Stiedocesky kraj, Katastralni

pracovisté Praha-vychod2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 12.05.2020 11:00:01.

© 2004 - 2020 Cesky Ufad zemémericky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82

Podéni uréend katastralnim Gfaddm a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.6.2 build 0
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